OLBRA, bytové druzstvo, se siglem Olbrachtova 616,
460 15, Liberec 15, IC: 25407589

ZAapis z nahradni élenské schuze bvtovéhovdruistva OLBRA, konané dne 12.6.2018
od 17.15 hodin ve $kolni jideln& ZS Aloisina Vy$ina 642, Liberec 15

Pritomno: 29 ¢lend, tj. 31,86 %
Vzhledem k tomu, Ze se jednalo o nahradni &lenskou schiizi, byla schize usnadenischopna.

Predseda druZstva: pan Schindler - zahajeni schiize, pfivitani ¢lent

Vedenim é&lenské schlze byl povéren predseda predstavenstva pan Schindler.

Program schiize: - schize probihala podle programu zvefejnéného na pozvance
- materialy uvedené na pozvance byly k dispozici k nahlédnuti

Volba volebni komise: navrzeny pani Mensikova a pani Hodbodova.
Hlasovani o predloZeném navrhu: pro: 8, proti: 0, zdrzel se: 1.
Pani Mensikova a pani Hodbodova byly zvoleny €leny volebni komise.

Volba ovéfovatelt zapisu: navrzeni: pani Doubravova a pan Hnélicka.
Hlasovani o predlozeném navrhu: pro: 29, proti: 0 , zdrZel se: 0.
Pani Doubravova a pan Hnéli¢ka byli zvoleni ovéfovateli zapisu.

1. P. Schindler — informace pro druzstevniky a informace z minulé schize:
- Od 1. 4. 2018 byla provedena zména smiuv pro domovnici a uklize¢ky na DPP
- Byla provedena reklamace zatepleni a stfechy — oprava provedena zdarma

v ramci zaruky firmou Stav-Agency s.r.o.

- Protiskluzové pasy pied vchody na prednich schodistich budou instalovany v zari

az fijnu 2018

- Informace o provedené anketé& organizované p. Molatou o pfipadném zajmu clend

o pfevod bytli do osobniho vlastnictvi. Ankety se zG¢astnilo 28 ¢lend, pro pievod

do OV bylo 17 &lenu, 11 proti. V sou¢asné dobé nebudou probihat dalsi kroky pro

prevody bytl do OV z diivodu nezajmu ¢lend.

- Informace a Zadost o Uklid snéhu ve vchodé 617 na zimni obdobi, pi. Erbenova jiz
nebude pokragovat. Zajemci mohou kontaktovat domovnici &i pfedstavenstvo BD.

- Informace o pfedani podrobného vypisu Uhrad najmu na zakladé minulé Clenské
schtize véetné novych vypoétovych listll. V 01/2019 bude v8em &lendm zaslan
piehled za r. 2018. Nabidka konzultaci a fe$eni dotaz( v ramci schiizi
predstavenstva.

- Informace o vyuétovani sluzeb za r. 2017: vyskytly se dvé chyby:

a) U SV byl proveden jeden chybny odecet, a aby nebylo nutné vée ménit,
promitne se rozdil do véech vyucétovani za r. 2018, rozdil 3,80 K&/m3 bude
pfesunut do pfistiho roku.

b) Chyba rozuétovani tepla ze strany VIPA ve vysi cca 200,-K¢& na byt bude take
pfevedena do vyuctovani za r. 2018

Pti pfipadném prevodu bytu béhem r. 2018 bude tento rozdil poZadovan

k uhradé.

2. Zprava o hospodaieni druzstva za rok 2017 — pfednesla Géetni druZzstva pani
Pavlikova (viz pfiloha).
Diskuse k prednesené zpravé:




p. Hnélicka — z pfednesené zpravy vyplyva, Ze loni byl pocet zaméstnancu 2, predtim
6. Za kym mame pohledavku ve vysi 51000,-K¢ — co to je? Nékdo néco diuzi?

p. Pavlikova — byly to pujéky za byty

p. Konas — za r. 2017 uz neni na pfislusném Gétu nic evidovano.

p. Schindler — provéfime a p. Hnéliéku budeme informovat

Zprava kontrolni a revizni komise za rok 2017 — piednesl Ing. Kofias (viz pfiloha).

Zprava o hospodareni druzstva za rok 2017 a Zprava kontrolni a revizni komise za
rok 2017 a navrh o pfevodu zisku ve vysi 8925,49 K¢& do fondu oprav byly &lenskou
schuzi schvaleny.

Hlasovani o pfedlozeném navrhu: pro: 28, proti: 0, drzel se: 1.

Diskuze:

p. Molata — pro€ se nepodafilo rozdily v najmech odhalit dfive?

p. Schindler — tyto informace byly k dispozici, ale resily se pfi pfevodech bytli a
celkovém poméru jsou preplatky a nedoplatky na najmech témér totozné

p. Hnéli¢ka: jak je dodrzovan hotovostni limit v pokladné druzstva?

p. Kofias — vétsinou je pfekraovan a tato skute¢nost je feSena v novych pravidlech
hospodareni. BEhem let se najmy zvySovaly a nebyl tomu limit pfizplsobovan.

p. Hnélicka — pro¢ vabec lidé plati najem v hotovosti? Je to prace s penézi a mize
dojit ke kradezi. Jsou tu banky, Géty, lidé mohou platit prevodem.

p. Schindler — hotové plati par ¢lend, zejména starsich

p. Hnéli¢ka — placeni najemného v hotovosti by mélo byt vyjimeéné

p. Schindler — ano, souhlasime s Vami

p. Konas — limit pokladny nebyl pfekracovan nijak vyrazné

p. Kofias: Zprava a porovnani nakladl na organy druzstva na zakladé poZadavku
nékterych &lent na minulé schizi:

Clendim byly rozdany podklady s porovnanim nakladi (viz pfiloha)

- upresnéni-nabidka SBD SEVER neni 265,-K¢&/byt, ale je stejna jako nabidka RIA
REALITY tj. 150,-Ké&/byt)

- Kontrolni komise jednala a porovnavala naklady na provoz druZstva ve stavajicim
stavu a pfi pfipadné spravé externi spolecnosti, jak navrhoval p. Hné&li¢ka.
-Porovnavalo se, zda zména spravy druzstva piinese néjakou Usporu (finanéni) za
zachovani pfedstavenstva druzstva. Predstavenstvo by i pfi externi spravé
zodpovidalo za ¢innost tohoto spravce a pfistoupit ke kroku, Ze veskeré pravomoce
vCetné pravomoci pfedstavenstva delegujeme na externi firmu nam nepfijde vhodné.
- Teoreticka Uspora az cca 40000 K¢/ rok dle nas neprevaZuje riziko spojené

s kompletni spravou externi firmou

Dotazy:

p. Hloucha — pfevod smiuv uklize¢ek a domovnice z DPC na DPP byl jesté loni
problém

p. Korias — loni byla provedena zména a opakujici se &innost neni takovy problém. |
jina bytova druzstva to dle nasich informaci fe$i na DPP

p. Hnélicka —odména uklizecky ¢ini 180,-Ké/hod, coz je podle mé piili§ vysoka
Castka. Je to dle mé& nadstandard. Doporuéuji se soustiedit na odmény uklizeéek. Pro
porovnani- odména ¢lena predstavenstva-150,-K&/hod.

p.Schindler — odmény uklize€ek jsou od r. 2006 stale stejné, a to i pfes rostouci platy.
Nikdy se nezvySovaly.

p. Molata — je otazkou, zda bychom sehnali nékoho, kdo by to délal za niZ$i &astku

p. HnéliCka — nespokojenost s Uklidem za vchod 617. Pozaduje vytirani vestibulu 2x
tydné, jako se to provadélo dfive, pondéli-Gtvrtek.




p. Schindler- v obdobi, kdy dochazi k velkému znedisténi, je mozné uklidit vestibul 2x
tydné na ukor chodby v nejvys$sich patrech.

p. Mensik — k odmé&nam uklize€ek, na Internetu jsem zjistil, Ze odména za Uklid 8-mi
patrového domu je 2600,-K&, a my mame 12 pater

p. Rechtagkova — je v ramci smlouvy uklizeéek zahrnuto myti oken?

p. Schindler — neni, plati se zvlast, 50,-K&/okno

Plan oprav na rok 2018

Do planu oprav je zahrnuta pouze oprava vytahl — zavady vyplyvajici z inspekénich
prohlidek a pravidelnych kontrol ve vysi 94500,-K&+DPH, provede servisni firma
Mikule.

Pozadavek ¢lenl na natéry kabin — nabidka bude dodana dodate¢né

Hlasovani o piedloZzeném navrhu: pro: 26, proti: 1, zdrzel se: 2

Navrh na fond oprav na rok 2018 byl pfijat.

Pravidla hospodareni

Na navrh KK je nutna aktualizace pravidel hospodareni, protoZe se dfive na schuzich
pouze postupné schvalovali doplriky.

Precteni plvodni a nové verze dle bod( (viz pfiloha):
a) Sprava domu

b) Najemné

c) Opravy

d) Nakladani s finanénimi prostfedky druzstva

e) Pokladna

f) Poplatky za administrativni Ukony

g) Odmén €lenl predstavenstva a kontrolni komise
h) Domovnik

i) Uklid

Hiasovani o pfedlozeném navrhu: pro: 28, proti: 0, zdrzel se: 1.

p. Hnélicka — pozadavek na zaslani pravidel hospodareni mailem

GDPR — ochrana osobnich udaju

p. Schindler — informace o nakladani s osobnimi Udaji na zakladé Evropské smérnice
GDPR. Osobni Udaje jsou uzaméeny v kancelafi druzstva v trezoru, ke kterému maji

pristup pouze &lenové predstavenstva. Elektronicky jsou vedena v nasem programu.
S uCetni druZstva a firmou VIPA je uzaviena smlouva o nakladani s daty a osobnimi

udaji.

Diskuse

p. Rechtagkova — adost o vymalovani sklept a natazeni stérky na podlahu ve
sklepich

p.Schindler — musime si stanovit rozsah a zda bude malba provedena i v kéjich
p. Novak- pro vyklizeni kéji by bylo mozné vy¢lenit volnou mistnost

Navrh: predstavenstvo zajisti poptavkové fizeni na malovani sklepti (vybileni stén a
stropl a natér podlahy) u obou vchod(

Hlasovani o pfedlozeném navrhu: pro: 29, proti: 0, zdrzel se: 0

Dale probéhla diskuze o Gdrzbé okoli domu.




Na zavér bylo podékovano p. Molatovi za zpracovani ankety k pfevodu byti do Ov a
p. Hnélickovi za podklady pro porovnani nakladd na spravu druZstva.

Ukonéeni diskuse.
Odchod 1 ¢lena, pocet 28.

Navrh usneseni: &lenska schiize schvaluje zpravu o hospodafeni a Uéetni uzavérku
za rok 2017 a rovnéz zpravu kontrolni a revizni komise za rok 2017, pfevod zisku ve
vysi 8925,49 K& do fondu oprav.

Dale schvaluje plan oprav na rok 2018 ve vysi 94500,-K&+DPH a natér kabin vytah(.
Déle byla schvalena aktualizovana pravidla hospodafeni druzstva. Pfedstavenstvo
zajisti poptavkové fizeni na vymalovani sklepu (stén, stropl a podiah)

Hlasovani o predloZzeném navrhu: pro: 28, proti: 0, zdrzel se: 0.

Navrhované usneseni bylo ¢lenskou schizi schvaleno.

Pfedseda druzstva podékoval pfitomnym za u&ast a schizi ukongil.

V Libercidne 7. 7. 2018 Zapsal: P. Novak

Oveérovatelky zapisu: p. Doubravova ...... s}&{x"‘\- ..... o4 /// ........

p. Hnélika ...,




Zprava o hospodareni druzstva za rok 2017 v tis. KE
(pro nazornost porovnani s naklady a vynosy roku 2016)

A) NAKLADY r.2017 r.2016
polozka

rezijni material 1 5
(drogerie na uklid,zarovky,kliky,kancelarské potfeby)

opravy a udrzba dodavatelsky 280 158
(oprava schodisté,malovani,opravy rozvodu topeni,vyména vodomérd,vytahu,

sklenarské prace,opravy zamku vchod.dvefi,natéry oken a parapet,

oprava mfizi,instalatérské prace)

sluzby 127 174
(poplatek za spravu,uklid snéhu,posyp chodnik(,postovné,telefonni

poplatky,kopirovani,revize pozarnich rozvod(i,montaz indikatoru tepla,

tlakova souprava,zpracovani rozuc¢tovani sluzeb)

mzdové naklady 319 337
dan z nemovitosti 56 56
ostatni dané a poplatky 0 0
pojisténi nemovitosti 31 31
ostatni mim.naklady(odpisy pohledavek-promi¢ené,neb.najemnici) 12 0
odpisy nemovitosti 991 991
uroky CSOB - Gvér 288 310
ostatni finanéni naklady(poplatky bance) 11 1
dan z pfijmu 4 4
Naklady celkem 2130 2077




B)VYNOSY

uroky z terminovanych vkladu

uroky ze splatky pujéek na podily 0 0
najemné nebytovy fond + prondjem antény 132 116
najemné necleni 233 233
poplatky za prevod ¢lenstvi 12 19
vynos z odpespadnych pohledavek(nebydlici najemnici) 0 0
ostatni trzby(prodej kli€i+nahrada od pojistovny+vym.dom.zvonktl) 0 0
vnitropodnikové pokryti naklada z fondu oprav a zaloh na nadjemné 1761 1727
Vynosy celkem 2139 2096
Zisk(+) , ztrata(-) 9 19




Zisk a jeho pokryti v K¢é

zisk = 8925,39

Navrh na pokryti zisku:

1.zisk bude preveden do fondu dlouhodobych zaloh na opravy, ktery je tvofen
poloZzkou vécné usmérfiovahého najemného.



Kontrolni komise bytového druzstva OLBRA, Olbrachtova 616, Liberec 15, ICO 25407589

Zprava kontrolni komise za rok 2017

piedlozena Clenské schiizi dne 12. 6. 2018

Zpréava kontrolni komise o kontrole hospodafeni a ¢innosti ptredstavenstva druzstva za rok
2017 byla zpracovéna na zdklad¢ vysledku pribéznych kontrol vedeni ucetnictvi, vedeni
evidence Clenil a ¢innosti piedstavenstva, které prob&hly

- dne 6.11.2017 v kancelafi druzstva, ato za obdobi od 1.1.2017 do 30.6.2017
viz Kontrolni zpréava ¢. 1/17
a
- dne 5.3.2018 a 3.4.2018 za obdobi od 1.9.2017 do 31.12.2017 - viz Kontrolni zprava
¢. 2/17
Kontrolni zpravy byly nasledné projednany v ptedstavenstvu druzstva a ptedany v jednom
pisemném vyhotoveni k archivaci.

Kontrolni komise pracovala v roce 2017 v Gplném slozeni.
Cleny kontrolni komise jsou:
MUDr. Rena Lukuvkova, ing. Martin Konas, p. Jaroslav Kubalek




Kontrolni komise bytového druzstva OLBRA, Olbrachtova 616, Liberec 15, ICO 25407589

Zprava o kontrole hospodareni a ¢innosti predstavenstva druzstva
za rok 2017

Osnova:

1. Kontrola vedeni G¢etnictvi druzstva

2. Kontrola evidence ¢lend druzstva

3. N&my bytovych a nebytovych prostor

4. Kontrola ¢innosti pfedstavenstva, kontrola dokumentace

5. Zavér z kontroly hospodateni za rok 2017



Kontrola vedeni ucetnictvi druzstva

Ugetnictvi bylo zpracovano uéetni p. Stanislavou Pavlikovou v souladu s obecné
platnymi zdsadami i ucetnimi zadsadami pro bytova druzstva vécné¢ a Casove spravne
pro dané ucetni obdobi.

Zavazky druzstva vii¢i dodavatelim sluzeb byly pravidelné placeny dle splatnosti
piijatych faktur a danové zavazky vuci statu dle lhit stanovenych zakony.

Pokladna byla vedena povéfenym c¢lenem piedstavenstva v souladu s pravidly
hospodafeni druzstva, pokladni doklady jsou tadné cCislovany a chronologicky
zapisovany do pokladni knihy, doklady byly pravidelné pfedavany k zauctovani.
Ptijmové pokladni doklady obsahovaly piedev§im platby najemného zbyta a
nebytovych prostor, nedoplatky z vyuctovani sluzeb, ptijmy z pievodu clenskych
prav - celkem 11.500,- K¢ k 5-ti byttim.

Dale byla pfijata 2x thrada za pfeplatek na elektfiné ve spole¢nych prostorach
v celkové vysi 11.684,- K¢.

Vyvdajové pokladni doklady se tykaly vydaji na mzdy za praci organti druzstva
(98.224,-K¢), za uklid a domovnictvi (81.115,-K¢), vyplaty rozdilu mezi druzstevnim
a regulovanym najemnym u dvou bytt (47.520,- K<) a preplatki z vytctovani sluzeb
zarok 2016. Dale to byly vydaje za zamecénické prace (20.680,-K¢), elektroinstalacni
prace a pohybova ¢idla na chodby (6.139,-K¢), drobné vydaje za uklid sn¢hu, sekani
travy, na vyrobu kli¢t, koupi zarovek, tklidovych prostiedki, kancelafskych potieb,
za posStovné a za pronajem mistnosti na 2 ¢lenské schuize.

Celkem dvakrat byla v roce 2017 odvedena do banky piebyte¢na pokladni hotovost
z vybért najemného v celkové vysi 190.000,- K¢.

Pokladna: k 31.12. 2017 ¢inil koneény zistatek pokladny 6.600,- K¢
pokladni limit (30.000,- K¢) nebyl ke konci roku ptekrocen.

Za rok 2017 bylo provéteno celkem 61 nakladovych faktur, jednalo se predev§im o
vydaje za dodavku tepla, teplé a studené vody v celkové vysi 2.197611,50,- K¢ (proti
r. 2016 méné o 25.384,60,-K¢), vyuctovani sluzeb za rok 2015 od firmy VIPA za
36.002,40,- K¢, pojistné domu ve vysi 30.860,- K¢, dan znemovitosti ve vysi
56.254,- K¢, tcetni prace 72.000,- K&, vyménu nefunkénich vodoméri za 1667,-K¢
(p. Benes), povinnou vyménu vodoméru za 143.440,- K¢, (p, Vacit), povinny servis
vytahil za 24.636- K¢, opravy vytahtt dle revizni zpravy za celkem 110.826,- K¢,
dale revize pozarnich rozvodii a hasicich pfistrojii za 8.302,- K&, opravu rozvodi
domacich telefont za 3.450,-K¢, telefonni poplatky 4.455,52,- K&. VSechny pfijaté
faktury byly dle kontroly bankovnich vypisi pritbézné placeny.

Za rok 2017 bylo vystaveno druzstvem 7 faktur za pronajem stieSnich prostor pro
provoz antén mobilnich operdtorit v celkové hodnoté¢ 83.000,- K¢&. Dale byla
vyuctovana spotieba elektrické energie pro tyto antény ve vysi 42.135,- K¢.

Najemné bylo druzstevniky v roce 2017 placeno pravidelné, ale ne vzdy vcas, platby
jsou zasilany casto koncem mésice, a tim se nedostanou do zictovani platby za
piisluSny mésic.

Z ptehledu nedoplatkti najemného k 31.12.2017 vyplyva:

Nedoplatky byly vétsinou ve vysi jednoho mési¢niho najmu a nizsi, kromé 3 byt..

s dluhem -22.764, -13.905 a -8.390 K¢. Sumarné vsak za vsechny byty byl
nedoplatek za najmy byti k 31.12.2017 pouze -313,74,- K¢ proti -15.042,95,- K¢
v roce 2016. Prestoze celkova ¢astka za preplatky a nedoplatky ndjemného se blizi



k nule KK Zada ptedstavenstvo o dusledné sledovanipteplatki a nedoplatki a
piipadné pravidelné mesi¢ni upominkovani.

V tomto roce byl odepsan, od roku 2014 opakujici se dluh za byt ¢. 32 /616 po
zemielém p. Lazokovi, ve vysi 12.056,- K& Tento dluh byl nevymahatelny a proto
kontrolni komise s timto postupem souhlasila.

Cerpani prosttedkii na bankovnich Gétech bylo pouzito vyhradné na placeni faktur a
ostatnich vydaji druzstva schvalenych clenskou schizi, ptipadné predstavenstvem
v souladu s pravidly hospodateni a stanovami druzstva,

Stav penéznich prostiedkt na bankovnich uctech k 31.12.2017 byl 2.570 970,90,-K¢
(2.281523,90,- K¢) celkoveé doslo ke zvyseni disponibilni hotovosti na bankovnich
uctech proti roku 2016 0 289.447,- K¢ (104.255,60,- K¢).

Uvér poskytnuty CSOB na zatepleni domu a opravu stiechy byl pravidelné splacen
ve vysi 75.270,88,- K& mési¢né. Celkem bylo za rok 2017 zaplaceno CSOB
903.250,56,- K¢, ztoho ¢inil trok vcetné poplatkti 290.855,73,- K¢ a zaplacena
jistina 612.394,83,- K¢&. Koneény zistatek avéru k 31.12.2017 byl 7.404 461,60,- K¢&.

Ucetnictvi druZstva bylo k 31.12.2017 tadné uzavieno, piiznani k dani z pfijmi
Z bézné Cinnosti ve vysi 4.750,- K¢ bylo podano a dan z ptijmu odvedena v fddném
terminu.

KK konstatuje, ze vroce 2017 byl dodrzen vyrovnany rozpocet druzstva, coz
koresponduje s mirnym nartstem finan¢nich prostfedki na uctech druzstva.

Kontrola evidence ¢lent druZstva

v roce 2017 bylo provedeno 5 pievodii druzstevnich podilti. Clenska evidence byla
doplnéna o nové cleny a byly provedeny vSechny zdznamy o pievodech a
odchodech byvalych ¢lenti, seznam ¢lentt druZstva byl prubézné dopliiovan.
K 31.12.2018 druzstvo evidovalo 91 ¢lent.

Pronajmy nebytovych prostor

Na vSechny pronajaté nebytové prostory jsou uzavieny fadné smlouvy. Najemné
bylo fadné vybirano. Celkové bylo dle ucetni evidence fakturovano na pronajmech
nebytovych prostor 7.740,- K&, za prondjmy antén na stfeSe domu 125.135,- K¢,
spolu s elektiinou (r.2016 114.772,- K¢, r.2015 -109 725,- K¢).

Cinnost piedstavenstva

Predstavenstvo se schazelo v roce 2017 pravidelné 1x za 14 dni a dle zapist ze
schlizi prubézné projednavalo a fesilo:

vSechny provozni zdleZitosti druzstva — tj. placeni faktur a splaceni Gvéru, prevody
druZstevnich podili na nové druZstevniky a evidenci stim spojenou, styk
s dodavateli energii, bankou, pojistovnou, VZP, Finan¢nim ufadem a predavani
ptislusnych ucetnich dokladii k prouctovani ucetni druzstva.

Jednani s firmou VIPA a rozuctovani sluzeb za rok 2016, zajisténi jeho ptredani
najemnikiim a vyplaty pieplatkd a vybér nedoplatki za sluzby v roce 2016.

Vybéry ndjemného a feSeni problému s jeho platbou vEetné upominek.

Zajisténi velké opravy vytahii na zakladé zavéri revizni zpravy.

Zajisténi povinné vymény vodomera.

Zajistovani mensich oprav elektroinstalace, topeni, vodomért, vytahii, zvonkl a
vchodovych dvefti, zajisténi uklidu sné¢hu, sekani travy.



Odecty stavi elekttiny k anténdm pro telefonni operatory, zajisténi odpocti spotieby
energii za rok 2017.

Projednani zprav kontrolni komise, dale ptiprava vyro¢ni Clenské schiize a planu
oprav na rok 2018, zajisténi ¢lenské schlize a vyhotoveni zapisu.

Z jednani kazdé schiize ptedstavenstva byl pofizen zépis. Predstavenstvo zaklada
vSechny dulezité dokumenty, které projednava. Originaly ucetnich doklada predava
ke zpracovani do ucetnictvi ucetni druzstva pani Pavlikové.

6. Zavér z Kkontroly hospodareni za rok 2017

Kontrolni komise (déle jen KK) konstatuje, ze neshledala zaddnéa zavazna pochybeni

Vv hospodareni s finan¢nimi prostiedky druzstva. Hospodaieni bylo v souladu

S obecn¢ zdvaznymi predpisy a stanovami druzstva.

Po dobu splaceni tvéru je nutné udrzovat vyrovnany, piip. prebytkovy rozpocet

druzstva, omezit vSechny zbytné vydaje.

e KK po pfedstavenstvu pozadovala, aby diisledn€ vymahalo nedoplatky n&djmu
vV zajmu bezproblémového splaceni ivéru a aby zpozdéni plateb ndjemného bylo
feseno s dluzniky pravidelné mési¢né v navaznosti na upominku. Vzhledem Kk vysi
nedoplatkt ke konci rokd, které u 3 bytovych jednotek s nejvétsim dluhem
dosahuje -22.764, -13.905 a -8.390 K¢. KK pozaduje zavedeni evidence zpusobu
vymahani dluht.

e KK dile pozadovala, aby se nasel zplsob jak ucetné vyporadat drobné castky
pteplatkt a nedoplatkti najemného, které se opakuji jiz fadu let. Tento bod nebyl
splnén.

e Dile KK pozadovala vyfesit nedobytny dluh za byt ¢. 32 / 616 po zemielém p.
Lazokovi ve vysi 12.056,- K&. Tento bod byl splnén provedenim odpisu v ¢ervnu
2017

e KK zadala ptedstavenstvo o aktualizaci ,,Pravidel hospodateni druzstva OLBRA
Bylo ptipraveno a bude piedlozeno ¢lenské schiizi konané dne 12.6. 2018
k odsouhlasent..

Kontrolni komise zdvérem doporucuje ke schvaleni ro¢ni G€etni zavérku za rok 2017
tak, jak je pfedloZena Ui¢etni druzstva pani Stanislavou Pavlikovou. Zisk za rok 2017

ve vysi 8.925,49,- K¢ doporucuje kontrolni komise pievést v tcetnictvi do fondu
dlouhodobych zaloh na opravy.

V Liberci dne 12.6.2018

Za kontrolni komisi: Za ptedstavenstvo:



OLBRA, bytové druzstvo, Olbrachtova 616, 460 15 Liberec 15, ICO 25407589

Plan oprav na rok 2018

naklady v K¢

1. Oprava vytaht — zdvady vyplivajici z inspek¢nich prohlidek a pravidelnych kontrol
(provede servisni firma Mikule)

Celkem 94.500,- bez DPH

Sestavilo: predstavenstvo druzstva



1oy OLBRA, bytové druzstvo

Pravidla hospodareni OLBRA, bytové druzstvo

1. Spravadomu
Spravou domu Olbrachtova 616,617, Liberec 15 — Stary Harcov, je povéreno predstavenstvo
bytového druzstva.

2. Najemné
a) Najemné pro druzstevniky
Najemné za bytové prostory pro druzstevniky je stanoveno na 1m2 obytné plochy na zakladé
schvaleni ¢lenskou schizi.
Najemné predstavuje soucet vSech nakladd spojenych s provozem druzstva ( kromé sluzeb ),
tj.:
Naklady na bézné opravy
Splatky Gvéru véetné Groku
Pojisténi domu
Odpisy domu
Dan z nemovitosti
Odmeény organlim druzstva
Ugetnictvi
Tvorba rezervy na velké opravy
Najemné na jeden byt pro druZstevnika se pocita jako soucin m2 obytné plochy bytu a
najemného na 1m2 obytné plochy stanoveny ¢lenskou schizi.
Velikost obytné plochy bytu je stejnd jako byla pro vypocet ¢lenského podiluy, t.j:
1+1 =44 m2
1+3=81m2
1+4 =105 m2
Do najemného se jiz nezapocitdva vybavenost bytu.

b) NAajemné pro najemniky — nedruzstevniky
Je stanoveno na zakladé stejné velikosti plochy bytu dle bodu a) a sazby najemného dle
schvaleni predstavenstvem druzstva.

c) Najemné za nebytové prostory

Je stanoveno na zakladé smlouvy mezi druzstvem a pfislusSnym najemcem na 1m2 pronajaté
plochy. Do najemného se rovnéz zapocitavaji naklady za sluzby, pokud nejsou placeny
najemcem na zakladé samostatného méfice pfimo dodavateli téchto sluzeb.

Nadjemné se muize kazdorocné ménit dle skutecnych naklad( druzstva na zakladé
schvaleného rozpoctu nakladl na pfislusny rok ¢lenskou schizi.



K ndjemnému pro druzstevniky i najemniky se pfipocitavaji naklady na sluzby:
a) Spolecné:
- Uklid spole¢nych prostor podle poctu osob hlaéenych v doméacnosti a sazbu na 1
osobu
- Elektricka energie spolecnych prostor — podle poctu hlasenych osob v domacnosti a
sazby pro pfislusny rok
- Vytahy — kromé domadacnosti obyvajicich 1. Patro — podle poctu osob
- Poplatek za psa — dle schvaleni ¢lenské schize
b) Individualni pro jednotlivé domacnosti:
- Zéloha na spotrebu studené vody — konec¢né vyuctovani dle spotfeby na méfici
- Zéaloha na ohrev teplé vody - konecné vyuctovani dle spotieby na méfici
- Zéloha na teplo — konecné vyuctovani dle spotfeby na méricich v byté (pevna a
spotiebni slozka )
Opravy
Jsou hrazeny z fondu oprav z ndjemného schvéaleného ¢lenskou schizi na prislusny rok.
a) Béiné opravy: vytah(, osvétleni a spolecnych prostor do vyse 20.000,- za jednu opravu
schvaluje povéreny ¢len predstavenstva
b) Vétsi opravy a opravy havarijniho charakteru —20.000 do 100.000 K¢ schvaluje
predstavenstvo druZstva po usneseni schiize pfedstavenstva
c) Velké opravy nad 100.000 K¢ — je nutné schvaleni ¢lenskou schizi druzstva na zékladé

poptavkového nebo vybérového fizeni

Nakladani s finan¢nimi prostredky druzstva

DruZstvo vede dva b&7né Gcty — spofici a provozni, oba vedeny u CSOB Liberec.
Disponibilni pravo k uctlim maiji ¢lenové predstavenstva uvedeni na smlouveé s bankou,
penéini operace na Uctech jsou schvalovdny nejméné 2 ¢leny predstavenstva.

Pokladna

Druistvo vede pokladnu, s jejimiz prostfedky hospodafi povéreny ¢len predstavenstva.
Pokladni limit ¢ini 30.000,-K¢.Z pokladny jsou hrazena drobnd vydani spojena s provozem
domu na zakladé fadnych danovych dokladd. Do pokladny jsou hrazeny poplatky za prevody
administrativni Ukony organ( druZstva ( napf. ndjemné, poplatky za pfevod bytu atd. )

O pokladnich operacich vede povéreny ¢len predstavenstva radné Cislované pokladni doklady
a pokladni knihu. Pravidelné mési¢né predava tyto doklady k zic¢tovani ucetni druzstva.

Poplatky za administrativni tkony
- Prevod ¢lenstvi na jiného ¢lena ( rodinny pfislusnik )...500,-K¢
- Prevod Clenstvi na jiného €lena.......ccccveeeeveeceeecevieene 3.500,-K¢

Odmény cleniim predstavenstva a kontrolni komise

a) Predstavenstvo:
Naklady na odménu pro cleny predstavenstva ¢ini maximalné 180.000,-K¢ ro¢né.
Z této castky je vyplacena jednotlivym ¢lenlim predstavenstva odména dle
odpracovanych hodin ve vysi 150,-K¢ / hod.



Nepouzité prostfedky budou na konci roku prevedeny do fondu oprav.
b) Kontrolni komise:
Naklady na odménu pro ¢leny kontrolni komise ¢ini maximalné 30.000,-K¢ ro¢né.
Z této Castky je vyplacena jednotlivym ¢lenim komise odména dle odpracovanych hodin
ve vysi 150,-K¢ / hod.
Nepouzité prostfedky budou na konci roku prevedeny do fondu oprav.

8. Domovnik
Pro zabezpeceni bezproblémového provozu domu je zfizena funkce domovnika pro oba
vchody. Jeho Ukolem je pfedevsim nahlasovani poruch dodavek sluzeb dodavatelim téchto
sluZzeb a potfeb oprav spolec¢nych ¢asti domu. Provadi i drobné opravy, napf. vyménu Zarovek
na schodistich a vytazich .DohliZi na pofadek a ¢istotu v domé.
Na tuto praci se uzavird Dohoda o provedeni prace za mési¢ni odménu 3050,-K¢ hrubého.

9. Uklid
Uklid spole¢nych prostor domu ( schodi$té a chodba pred vytahy, vstupni hala) je zaji$tén
uklizeckou, se kterou je uzaviena Dohoda o provedeni prace za mési¢ni odménu 3050,-K¢
hrubého.

Tyto zasady dopliuji Stanovy druZstva a mohou byt na zakladé rozhodnuti élenské schtize dale
dopliovany a upiesfiovany.

Aktualizovano a schvaleno ¢lenskou schlizi dne 12.6.2018



